SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS
EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 001/2024

SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS, legalmente constituido
na forma da assembleia de instalagao realizada em 27/01/2022, inscrito no CNPJ
sob n° 50.129.934/0001-04, com sede na Av. do Farol, S/N, Praia do Forte, Mata de
Sao Jodo, CEP 48.280-000, mediante Comissédo de Leildao e Avaliacdo de Bens
iméveis, faz saber, aos interessados que tomarem conhecimento deste Edital, que
realizara LICITACAO, na modalidade LEILAO, do tipo MAIOR LANCE ou OFERTA,
em 1° LEILAO as 10h do dia 30 de abril de 2024, E 2° LEILAO as 10h do dia 06 de
maio de 2024, EXCLUSIVAMENTE POR MEIO VIRTUAL, através do sitio eletrbnico
https://www.hastaleiloes.com.br, por intermédio do Leiloeiro Oficial Mauricio Paes
Indcio — JUCEB: 11/023515-0, PARA ALIENACAO DE BEMS IMOVEIS EM
CONSTRUCAO POR REGIME DE CONDOMINIO, LOCALIZADO NO SUB-
CONDOMINIO RESERVA DOS JACARANDAS, INTEGRANTE DO CONDOMINIO
PISCINAS NATURAIS, PRAIADO FORTE, MATA DE SAO JOAO / BA, DESCRITOS
NO ANEXO 01 DESTE EDITAL, LOTES 01 E 02, regendo-se pelas disposi¢des
legais vigentes, em especial a LEI N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021, que institui
normas gerais para licitagdes e contratos administrativos.

O leildo sera feito em observagao ao artigo 63 da Lei Federal 4.591/1964, em raz&o
da falta de pagamento, por parte do condémino contratante, de 3 prestagdes do
preco da construgao.

DATA, HORARIO E LOCAL DO LEILAO

1° LEILAO as 10h do dia 30 de abril de 2024 - 2° LEILAO as 10h do dia 06 de maio
de 2024, EXCLUSIVAMENTE POR MEIO VIRTUAL, através do sitio eletrbnico
https://www.hastaleiloes.com.br.

CONDICOES DE PARTICIPACAO NA LICITACAO

Da documentacgao para participacgao:

Os interessados em participar deste Certame deverao proceder cadastro online no
sitio eletrbnico  https://www.hastaleiloes.com.br anexando o0s documentos
requisitados.

Licitante pessoa fisica: documento de identificacdo civil; prova de inscrigdo no
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF); comprovante de endereco.

Licitante pessoa juridica: contrato ou estatuto social, consolidado ou acompanhado
de suas alteragdes, e, se for o caso, documentagao complementar que comprove,
nos termos do ato constitutivo, a capacidade de representacdo de seu(s)
representante(s) legal(is); prova de inscri¢ao do licitante no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ); comprovante de enderecgo do licitante.

A licitante pessoa juridica podera participar por intermédio de representante legal,
que devera apresentar, juntamente com os documentos indicados acima,
documento de identificacao civil, prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) e comprovante de endereco.
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A capacidade de representacgao legal devera estar expressamente comprovada por
meio de procuragao publica.

DA VISTORIA FACULTATIVA

O exame prévio é de exclusiva responsabilidade do arrematante, ndo sendo
admitida qualquer reclamacgao posterior.

A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, n&o sendo obrigatéria para
fins de participacao no Leilao.

O fato de os adquirentes nao conhecerem os iméveis ou nao terem sanado duvidas
acerca deles nessa oportunidade, ndo sera considerado como argumento ou razao
valida para qualquer pleito ou reclamacgéao.

DOS LANCES

A sessdo para a disputa dos lances sera publica, dirigida por Leiloeiro Oficial
Mauricio Paes Inacio, JUCEB: 11/023515-0 e realizada de acordo com as regras
deste Edital.

Na modalidade ELETRONICA os lances s3o realizados on-line, por meio de acesso
identificado, no site do Leiloeiro Oficial na data e horario estabelecidos.

O interessado deve efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro Oficial, para
anuéncia as regras de participagdo dispostas no site e obtengdo de “login” e
“senha”, os quais possibilitardo a realizacdo de lances em conformidade com as
disposicoes deste Edital.

Os lances oferecidos via ELETRONICA ndo garantem direitos ao participante em
caso de recusa do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas
no sistema, da conexao de internet, linha telefébnica ou quaisquer outras
ocorréncias, posto que a internet e o site do leiloeiro sdo apenas facilitadores de
oferta.

Na modalidade ELETRONICA os documentos dos participantes sdo remetidos ao
Leiloeiro Oficial conforme instru¢des elencadas no momento do cadastro.

A apresentacdo de lances implica o pleno conhecimento, bem como a aceitagao
pelo licitante, de todas as condi¢des e exigéncias do presente edital, com a
observancia dos preceitos legais e regulamentares em vigor, sendo o ofertante
responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos documentos
apresentados e por todas as propostas e transacdes que forem efetuadas em seu
nome, assumindo-as como firmes e verdadeiras, ndo sendo admissivel alegacéo de
ignorancia das regras e normas aplicaveis.

Implica também no pleno conhecimento do estado fisico do bem, estando ciente de
que correrdao por sua conta e risco as providéncias visando a alteracdo de seu
estado de conservacdo, bem como as providéncias para a transferéncia da
propriedade para o seu nome, caso seja vencedor, e regularizagao das demais
pendéncias registrais, especialmente averbagcbes, como s&do de sua inteira
responsabilidade todas as atividades e obrigagbes a ele conferidas nos termos
deste edital.



DAAPURACAO DO LANCE VENCEDOR
O imével podera ser arrematado pelo prego unitario minimo de cada lote (ANEXO
01) e sera adjudicado a quem oferecer o MAIOR LANCE.

DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO
O preco minimo da venda, para cada imével, em 1° Leilao, é o constante no ANEXO
01, deste Edital, admitindo-se lances para pagamento em reais (R$), a vista.

O valor do imével em 2° Leildo sera divulgado em até 48 (quarenta e oito horas) a
contar da finalizacdo do 1° Leilao em caso de leildo deserto.

O licitante recolhera, ainda, em favor do Leiloeiro Oficial, em conta corrente ou PIX,
Bradesco / Agéncia: 3646-6 / Conta: 187000-9, 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao a titulo de comissao, que ndo compde o valor do lance ofertado.

O pagamento do valor do lote devera ser feito diretamente pelo arrematante, seu
representante legal ou procurador, mediante crédito em na seguinte conta corrente
do SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS: Banco Itau (341) -
Agéncia: 3214 - Conta Corrente: 98785-5 - Chave Pix: 50.129.934/0001-04 (CNPJ).

Apos efetuar o pagamento, o arrematante devera comunicar o fato ao
SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS e enviar cépia do
comprovante de depédsito, podendo o envio ser feito por e-mail
(rjacarandas@mvbempreendimentos.com).

DAATA DO LEILAO

Sera elaborada no leildao a Ata do Leildo contendo, para cada imével, o valor do
lance vencedor, dados do arrematante, bem como demais acontecimentos
relevantes.

O Termo de Arrematacéao sera assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante.
A Ata do Leilao informara a ndo ocorréncia de lance para o imdvel, se for o caso.

DA HOMOLOGAGAO E DIVULGACAO DO RESULTADO OFICIAL

O imével podera ser arrematado pelo prego unitario minimo de cada lote (ANEXO
01) e sera adjudicado a quem oferecer o MAIOR LANCE, observado o direito de
preferéncia dos condéminos do SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS
JACARANDAS.

Teréo preferéncia para aquisicdo do imével aqueles candidatos que ja forem
condéminos do SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS, desde
que em igual condicdo de prego e forma de pagamento.

Para exercicio da preferéncia, o condémino do SUBCONDOMINIO-OBRA
RESERVA DOS JACARANDAS devera estar regularmente cadastrado conforme
item 01 deste edital (CONDICOES DE PARTICIPACAO NA LICITACAO).



A preferéncia somente podera ser exercida pelo préprio condémino, e a
manifestacido sobre interesse pelo exercicio da preferéncia devera ser feita em até
30(trinta) minutos a contar da finalizagdo do tempo regular do leildo, mediante
mensagem eletrénica encaminhada a partir do e-mail do condémino cadastrado no
sitio eletrdnico https://www.hastaleiloes.com.br. para o seguinte endereco de e-mail:
contato@hastaleiloes.com.br.

Para fins de apuragao do horario da manifestagao, e verificagdo do atendimento ao
prazo, sera considerado o horario de recebimento da mensagem pela comisséo, e
nao o horario de envio pelo condémino.

Na mensagem eletronica devera ser indicado o interesse na aquisicdo do imovel
fazendo constar expressamente o valor ofertado, que ndo podera ser inferior ao
maior lance ja feito.

Caso o maior lance ofertado no tempo regular for de um condémino, este sera
considerado vencedor, e os demais condéminos n&o poderao exercer a preferéncia.

Caso mais de um conddmino exerca a preferéncia, sera considerado vencedor
aquele cuja manifestagao for primeiro recebida pela comisséao.

FORMALIZAGCAO JURIDICA

A formalizagao da transacgao sera feita através de Contrato Particular de cessao da
quota de terreno e correspondente parte construida e direitos, que sera outorgado
pela Comissdo de Representantes do SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS
JACARANDAS, na forma do §1° do Artigo 63 da Lei Federal 4.591/1964.

O imével sera transferido ao arrematante nas condicbes em que se encontrar,
inclusive quanto a questdo da previsdo de conclusdo da obra, cabendo ao
interessado vistoriar o bem tanto sob o aspecto fisico, bem como a efetuar
verificacdo de sua situagao sob o aspecto de documentacéo.

Todos os impostos, taxas e demais contribuicdes fiscais e/ou condominiais devidos
e todos os 6nus incidentes sobre o imovel, a partir da homologagao do procedimento
licitatorio serdo de responsabilidade do arrematante, cabendo ao
SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS a responsabilidade
pelos impostos e taxas até aquela data, mesmo se langados posteriormente, com
excecdo de débitos com o INSS e taxas devidas a qualquer das esferas
arrecadatorias, seja Municipal, Estadual ou Federal, devidas em razdo de
construcoes edificadas e/ou reformas realizadas no imével vendido.

O imovel adquirido é futura unidade autdbnoma, em construcdo, integrante do
SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS, no estado em que se
encontra, pendente conclusao da edificagao.
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O imposto de transmisséo incidente sobre a cessédo formalizada pelo Contrato
Particular de cessao da quota de terreno e correspondente parte construida sera de
responsabilidade do arrematante, assim como o imposto de transmissao incidente
sobre a aquisigao definitiva junto a proprietaria tabular do terreno, formalizada por
escritura publica.

Ao adquirir o imovel, o vencedor do leildo passara a ser conddbmino do
SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS, vinculando-se & sua
convengao e assembleia, se obrigando no pagamento das parcelas de construgao
vincendas, bem como taxa de implantacéo e demais despesas conforme aprovadas
em assembleia.

CONSIDERACOES FINAIS

Ao final da arrematagdo de cada imovel, o Leiloeiro Oficial apresentara ao
SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS, no prazo de até 10
(dez) dias uteis, o dossié de arrematagao dos bens ou de leildo deserto, contendo
0s seguintes documentos:

Ata do leildo, apds a realizacado do certame, que devera conter pelo menos: data do
leilao;

numero do edital de leilao e descricdo do(s) bem(ns); conforme o caso: valor do
lance inicial e de arrematacdo; declaracdo de auséncia de propostas ou de
propostas validas.

Termo de Arrematacgao, se for o caso; Recibo da comissao paga pelo arrematante,
se for o caso; Documentacao entregue pelo arrematante;

Relatério final contendo: nome do arrematante, CPF, lote, descricéo, valor de lanco,
valor da comissao do leiloeiro.

A participacao no Leilao, configurada pela oferta de lances em arrematacéao dos
imoveis implica na total submisséo as condi¢des estabelecidas neste Edital.

Os imoveis objeto da presente licitagdo serdo vendidos no estado em que se
encontram, ndo podendo o arrematante desistir da compra em virtude de alegacoes
quanto ao estado dele, cabendo a prévia vistoria do imovel ao interessado, antes
da data prevista para o leildo.

Os casos omissos neste Edital serao resolvidos pela Comissao de Leilao nos termos
da legislagao pertinente.

E facultada ao SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS, em
qualquer fase do leildo, a promocgao de diligéncia destinada a esclarecer ou a
complementar a instrucdo do processo licitatorio.



As informacgdes e esclarecimentos necessarios ao perfeito conhecimento do objeto
desta licitagdo serdo prestados pela Comissao de Leildao e Avaliagcdo de Bens
imoveis, de segunda a sexta-feira, das 08 as 12 horas, no endereco: Avenida do
Farol, S/N, Boulevard Klaus Peters, Condominio Piscinas Naturais,
SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS |, Praia do Forte, Mata
de Sédo Jodo/Ba ou pelo telefone (71) 3042-4344, e-mail:
rjacarandas@mvbempreendimentos.com

Os erros materiais irrelevantes serao objeto de saneamento, mediante ato motivado.

Para efeito de contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, exclui-se o dia do
inicio e inclui-se o do vencimento.

Os prazos se iniciam e expiram exclusivamente em dia util.

O documento que tenha sido autenticado pela Comissao de Leilao e Avaliagao de
Bens imoveis terd a mesma validade indicada no documento que foi autenticado,
podendo ser apresentado desde que valido.

Até o momento de realizac&do do leildo, os lotes listados no Anexo | poderao ser
excluidos do certame na hipétese de quitagdo dos débitos existentes por parte dos
devedores.

DO FORO

Para quaisquer questdes judiciais oriundas do presente edital, prevalecera o Foro
da Comarca Salvador, Estado da Bahia, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Salvador/BA, 15 de abril de 2024.

SUBCONDOMINIO-OBRA RESERVA DOS JACARANDAS
Comisséao de Leildo e Avaliacdo de Bens imoveis



ANEXO 01

LOTE 01: CASA N° 15 (QUINZE) DO “SUBCONDOMINIO RESERVA DOS
JACARANDAS, CONDOMINIO PSICINAS NATURAIS”, com direito a 04 (quatro)
vagas de garagem de n.° 93, 94, 95 e 96, (02 vagas soltas, e 02 vagas presas e
todas as quatro cobertas), que serdo vinculadas a unidade autbnoma, A SER
CONSTRUIDO PELO REGIME DE ADMINISTRACAO (TAMBEM DENOMINADO A
PRECO DE CUSTO), PARTE FOREIRO A UNIAO, LOCALIZADO NAAVENIDA DO
FAROL, PRAIA DO FORTE, MATA DE SAO JOAO, BAHIA, e respectiva fracdo ideal
de terreno, descrigdo conforme R03 da Matricula 17.822 do Oficio de Registro de
Iméveis de Mata de Sao Joao.

PRECO MINIMO A VISTA: R$ 2.180.519,99 (Dois milhdes, cento e oitenta mil,
quinhentos e dezenove reais e noventa e nove centavos) para aquisi¢ao do imovel
no estado em que se encontra, ndo incluidas cotas de constru¢cdo vincendas, taxa
de instalacéo e comissao do leiloeiro.

LOTE 02: CASA N° 23 (VINTE E TRES) DO “SUBCONDOMINIO RESERVA DOS
JACARANDAS, CONDOMINIO PSICINAS NATURAIS ”, com direito a 04 (quatro)
vagas de garagem de n.° 206, 207, 208 e 209, (02 vagas soltas, e 02 vagas presas
e todas as quatro cobertas), que serao vinculadas a unidade auténoma, A SER
CONSTRUIDO PELO REGIME DE ADMINISTRACAO (TAMBEM DENOMINADO A
PRECO DE CUSTO), PARTE FOREIRO A UNIAO, LOCALIZADO NAAVENIDA DO
FAROL, PRAIA DO FORTE, MATA DE SAO JOAO, BAHIA, e respectiva fragdo ideal
de terreno, descrigao conforme R03 da Matricula 17.822 do Oficio de Registro de
Iméveis de Mata de Sao Jodo.

PRECO MINIMO A VISTA: R$ 2.242.945,69 (Dois milhdes, duzentos e quarenta e
dois mil, novecentos e quarenta e cinco reais e sessenta e nove centavos) para
aquisigao do imovel no estado em que se encontra, ndo incluidas cotas de
construgao vincendas, taxas de implantacdo e comissao do leiloeiro.



